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1. INTRODUCERE

o 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

= DENUMIRE LUCRARE: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

BENZINARIE, MAGAZIN, TERASA SKID GPL, MAGAZIE CU BIROU,

SPALATORIE AUTO

NR. PROIECT: 324/2022

BENEFICIAR: SC ESO-EFIX SRL

ADRESA OBIECTIV: com. Orlat, sat. Orlat, extravilan, jud. Sibiu

FAZA PUZ

PROIECTANT GENERAL: S.C. ARHIMAR PROIECT S.R.L.

COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTII, COLABORATORI:
o URBANISM - arh. MIREA IULIAN

= DATA ELABORARII: 2022

o 1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Zona studiata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal in suprafata totala de 2.532,00 mp
este situat in extravilan, in partea nord-estica a localitatii Orlat pe partea dreapta a drumului
judetean DJ 106 E, spre localitatea Cristian, fiind identificat prin:

CF 100319, NR. TOPO. 100319

Din punct de vedere al regimului economic folosinta actuala a zonei studiate este de
teren arabil in extravilan.

Prin prezentul P.U.Z. se doreste introducerea terenului in intravilan (trup intravilan),
studierea suprafetei de teren de 2.532,00 mp ca zona de servicii - comert — IS. Se
intentioneaza amplasarea pe terenul studiat a unei benzinarii care sa cuprinda si magazin,
terasa, SKID GPL, magazie cu birou si spalatorie auto.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Terenul studiat este amplasat in extravilanul perimerului construibil al comunei Orlat, sat
Orlat, jud. Sibiu si a fost reglementat prin Planul Urbanistic General al comunei Orlat, aprobat
cu HCL nr. 69/2005.

o 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
- Planul Urbanistic General al comuni ORLAT si Regulamentul Local de Urbanism
intocmit in cadrul aceluiasi proiect aprobat cu HCL 69/2005, 49/2018;

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studiu geotehnic
- Ridicare topografica a terenului studiat

Date statistice

Terenul se invecineaza:
- drum judetean 106E la nord;
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- teren aflat la dispozitia comisiei de fond funciar ORLAT;
- proprietate privata vest;
Terenul este liber de orice constructie.

Terenul studiat in actualul PUZ este identificat prin:
CF 100319, NR. TOPO. 100319
S TOTAL = 2.532,00 mp, avand categoria de folosinta arabil.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Zona studiata a fost cuprinsa si studiata in PUG-ul Comunei Orlat, aprobat cu HCL 69 din
2005 si 49/2018, zona fiind reglementata ca UTR TA — teren agricol in extravilan.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
o 2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Terenul studiat prezinta o forma triunghiulara si se afla in extremitatea nord-estica a
comunei Orlat - pe partea dreapta a drumului judetean DJ 106E spre localitatea Cristian.

Conform P.U.G. Orlat, in vigoare, suprafata de teren studiata are folosinta actuala de
teren agricol - arabil in extravilan.

In imediata vecinatate a zonei studiate prin P.U.Z. exista terenuri in intravilan (trup
intravilan zona unitati industriale si depozitare).

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
In vecinatatea zonei studiate se afla un trup intravilan cu functiunea de unitati industriale
depozitare. Zona studiata este strabatuta pe latura de nord de drumul judetean DJ 106 E.

Potential de dezvoltare

Datorita pozitiei geografice favorabile si vecinatatea cu drumul judetean 106 E, terenul
studiat are un important potential de dezvoltare pentru statia de distributie carburanti si
anexele aferente.

o 2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Ca pozitie fata de localitate, terenul studiat este localizat in extravilanul comunei Orlat,
zona nord-estica, cu acces din DJ 106E.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

Reteaua de energie electrica este prezenta in proximitatea amplasamentului si prezinta
posibilitati de extindere pentru echiparea amplasamentului studiat in viitor.

o 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
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Terenul studiat este cu panta usoara de la nord la sud.
Principalul curs de apa din zona este raul Cibin.

Zona climatica A, zona seismica D.

Terenul studiat nu prezinat riscuri naturale.

a 2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene, dupa caz.

Circulatia in zona este alcatuita din drumul judetean DJ 106 E, care reprezinta circulatia
majora din zona si care se afla pozitionat pe latura de nord a zonei studiate;

In cadrul PUZ-ului preliminar a fost preluat gresit un acces particular la lot de rand 2 ca
fiind drum existent pentru care a fost propusa modernizarea la un profil de 8.00m precum si
realizarea acceselor si iesirilor de pe amplasamentul care a generat PUZ in acest drum
lateral. Ca urmare a demararii consultarii populatiei si a solicitarii de date precise de la
primaria Orlat s-a constatat ca :

1. Terenul identificat prin CF 103557 are categoria de folosinta curti-constructii si
este proprietate particulara a urmatorilor : SC POPAS CENTER SRL ; VULCAN
VASILE ; VULCAN VASILE- MIHAI; VULCAN DEBORA; VULCAN ADRIAN
ALEXANDRU

2. Terenul fara vorma geometrica si date actualizate in baza eterra pozitionat intre
CF 103557 si CF 100319 NU EARE CATEGORIE DE FOLOSINTA DRUM S| ESTE
TEREN AFLAT LA DISPOZITIA COMISIEI DE FOIND FUNCIAR.

Ca urmare a acestui fapt s-a impus modificarea solutiei urbanistice cu acces si iesire in
DJ 106 E, si regandirea partiala a mobilarii parcelei care a generat PUZ.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

In zona predominant este transportul rutier.

Se impune modernizarea retelei de strazi din zona studiata (drum exploatare aflat in
partea de est).

o 2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Categorie de folosinta a terenului studiat: teren arabil in extravilan
Categorie de folosinta a terenurilor invecinate:

- teren arabil in extravilan

- teren curti constructii in trup intravilan functiune agroindustriala

Relationari intre functiuni

Conform P.U.G., in vecinantatea zonei studiate este un trup intravilan cu functiunea de
unitati industriale si depozitare.
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Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona extravilan: P.O.T.max=0 CUT=0

Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Pe amplasamentul studiat se doreste realizarea unei benzinarii care va cuprinde un
magazin, terasa, SKID GPL, magazie cu birou si spalatorie auto.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul studiat are potential de dezvoltare pentru zone verzi conf. Plansa Nr.02’

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu este cazul, zona nu prezinta riscuri naturale. Stabilitatea terenului este asigurata. Nu
exista alte riscuri naturale in zona.

Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati sunt in domeniul retelelor edilitare, doar reteaua de
energie electrica se afla in vecinatate pe DJ 106E.

o 2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale

In prezent in zona studiata nu exista retele de apa-canal si gaze naturale. Alimentarea cu
apa se va rezolva in sistem local cu PUT + Hidrofor, iar canalizarea se va rezova cu bazin
ecologic vidanjabil iar incalzirea se va face cu aeroterme.

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
In prezent reteaua de energie electrica, se afla pe marginea drumului judetean 106E, se
doreste extinderea retelei pana la amplasamentul studiat si realizarea bransamentului.
Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile principale sunt strazile neechipate corespunzator cu retele tehnico -
edilitare.

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona nu prezinta poluare fiind un teren optim pentru amplasarea obiectivelor propuse
(benzinarie, corp administrative si spalatorie auto).
In acest moment si in viitorul apropiat necesitatea pentru asigurarea de terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerenta de zone de servicii, este in continua crestere.
Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
Relatia cadrul natural - cadrul construit
Conform PUG actual terenul studiat este situat in extravilan la intersectia Drumului
Judetean 106E cu un drum de exploatare (drum acces) in vecinatatea unui trup intravilan care
are functiunea de unitati industriale si depozitare.

6
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Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

- nu este cazul. Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri
pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a
acestora.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.

o 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populatiei
Consultarea populatiei, se va efectuata conform ordinului MDRT nr. 2701/2010.

Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

Dezvoltarea serviciilor in zona agroindustriala a comunei Orlat este o activitate incurajata
de administratia locala. Astfel noul PUG in curs de avizare/aprobare, propune o dezvoltare
urbanistica a localitatii cu extinderea intravilanului avand diferite funhctiuni principale si
secundare. Pentru amplasamentul studiat se propune o zona mixta cu locuinte si servicii, iar
investitia care a generat PUZul actual se inscrie in functiunile de servicii preconizare.

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si
felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei se afla intr-o zona cu potential maxim,
avand o reglementare urbanistica propusa de zona servicii in zona mixta (locuire).
Amplasarea la intersectie drumului judetean cu un drum local, in zona de tranzit dintre trupul
intravilan existent, cu functiune agroindustriala, si extinderea de intravilan propusa cu
functiuni mixta, locuire si servicii, este benefica atat pentru functiunile si obiectivele existente,
cat si pentru dezvoltarea ulterioara.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

o 3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S-a executat o ridicare topografica la scara 1/1000 pentru zona aferenta P.U.Z.-ului.

S-au executat studii geotehnice ale zonei evidentiindu-se urmatoarele conditii geotehnice
si hidrogeotehnice.

Profilul litologic prezinta urmatoarea succesiune a straturilor:

- 0,90 m - 1.00 m sol vegetal;
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- argila prafoasa cafenie — roscata plastic vartoasa cu o grosime de 3.50 m — 4.50 m; Strat
de fundare: nisip argilos cafeniu plastic consistent si partial argile prafoase — nisipoase plastic
consistente.

Adancimea minima de fundare va fi de - 0.90 -:- 1,00m de la C.T.N.

Presiunea conventionala ce se va lua in calcul P.conv. = 320 Kpa. conf. STAS 3300/85,
presiuni valabile pentru adancimea de fundare, Df = -2,00 m si latimea talpii B = 1,00 m.

Seismicitatea conf. normativ P100/2005 este de gradul VIl zona "D" avand ag = 0,10 g si
Tc =0,7 sec.

Conform STAS 6054/77 adancimea de inghet in zona studiata este de 0.80-:-0.90 m, de la
nivelul terenului natural sau sistematizat.

Principalul curs de apa din zona este raul Mures care curge la est la vest, drenand toate
apele din regiune.

Prezenta apei subterane in zona sub forma de panza freatica cu nivel liber poate
intercepta in aluviunile detritice grosiere la zona de contact cu fundamentul de suprafata tertiar
(argile marnoase cenusii cu intercalatii de nisipuri slab gresificate) la o adancime variabila de
8.00-:-12.00 m, in functie de configuratia reliefului subteran al fundamentului tertiar.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

In P.U.G.-ul comunei Orlat, zona se afla in extravialnul localitatii Orlat. Amplasamentul
studiat este inclus in UTR “TA - TEREN AGRICOL IN EXTRAVILAN

Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

Terenul in suprafata totala de 2532 mp, avand in prezent destinatia de teren agricol in
extravilan, va fi tratat unitar ca zona pentru servicii - comert IS, cu introducerea terenului in
intravilanul localitatii Orlat.

Terenuril invecinate situate intre lotul care a generat PUZ si trupul intravilan vor fi
introduse in intravilan cu functiunea IS.

Lucrari majore prevazute in zona sunt constructile private specifice unei zone pentru
servicii comert — benzinarie, magazin, terasa skid GPL, magazie cu birou, spalatorie auto.

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face treptat pe masura realizarii obiectivelor si din
fondurile proprietarilor.

o 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural nu prezinta valente deosebite, fiind un teren cu panta usoara de la nord la
sud.

o 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Circulatia majora in zona se desfasoara pe DJ 106E.
Accesul la lot se va face din DJ 106E, prin intermediul unui acces propus iar iesirea se va
realiza in acelasi drum, pe capatul opus al parcelei, in sensul de mers.
Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul
Organizarea circulatiei navale
- nu este cazul
Organizarea circulatiei aeriene
- nu este cazul.
Organizarea circulatiei pietonale
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Circulatia pietonala se propune a se desfasura pe trotuare si alei amenajate in incinta cat
si la marginea partii carosabile a drumului propus spre modernizare dispus in partea de est a
zonei studiate.

o 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Functiunea zonei studiate este de zona teren agricol in extravilan.

Pentru zona reglementata in actualul PUZ se propune introducerea terenului in intravilan
cu functiunea de zona servicii-comert
Conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - Zonificare sa propus:
modificarea zonificarii TA — terenuri agricole in
IS - Zona servicii-comert cu regim de inaltime P+1
(H maxim 10.00m),
pentru construirea unei benzinarii cu magazin, spalatorie auto, magazie cu birou, terasa skid
GPL.

Lot minim 1000 mp si front minim la strada de 15.00 m.

Loturile invecinate extravilan propuse prin avizele de oportunitate ca si loturi
reglementate vor fi de asemeni introduce in intravilan cu functiunea IS.

In zona studiata vor exista doua categorii de terenuri:

- domeniul privat construibil, reprezentat de lotul pe care vor fi amplasate
constructiile;

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:

- fata de limita de proprietate la drumul judetean 106E cladirile se vor amplasa
retrase cu 10.00 m, iar la Drumul aflat in partea de est retragerea va fi de 6.00 m
din limita de proprietate.

- Fata de limitea laterala a parcelei, cladirile se vor amplasa retrase cu minim 3.00m

- Lot minim 1000 mp, front minim la strada de 15 m pentru cladiri izolate.

Bilant teritorial
- POT EXISTENT = 0% si propus = 35%
- CUT EXISTENT = 0 si propus =0.7;

BILANT TERITORIAL
l EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE e % i %
SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE din care: 2532.00 100 2532.00 100
Arabil in TAA - extravilan | 2532.00 100 5 %
gji.r:sce;éONA PENTRU SERVICII - COMERT intravilan propus 2532.00 2174
SUPRAFATAAFERENTA CONSTRUCTIILOR . AMENAJARLOR SIANEXELOR - | - 1447.00 57.14
ZONA DESTINATAACCESULUI LA LOT. ALEI SI PLTFORME SI ZONE VERZI - - 1085.00 42.86
2. Cr - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA din care: - - - -
SUPRAFATAAFERENTA DRUMURILOR
| SUPRAFATAAFERENTA TROTUARELOR

Zone de risc si horme securitate incendiu:
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Amplasamentul studiat este situat la limita trupului intravilan existent, fiind delimitat de
proprietati drumul judetean 106E nla nord, de proprietati private — terenuri agricole in
extravilan la vest si sud, si de teren proprietate private a primariei Orlat la est.
Conform plansa incadrare in PUG — zone de risc:
- terenul studiat, nu se afla in zona inundabila
- nu se afla in zone cu pericol de alunecare, zone cu eroziuni, soliflexiuni, zone
cu risc antropic etc.

- nu exista alte riscuri posibile care sa afecteze amplasamentul reglementat prin
PUZ ;

- nu exista in proximitate
Obiectivul reglementat prin prezentul PUZ va avea functiunea de statii de carburanti, sau statii
alimentare GPL (regim inaltime P)
Accesul in incinta benzinariei se va face din DJ 106E prin intermediul unor benzi de
decelerare si accelerare, conform avizelor de specialitate.
Drumul judetean are o ampriza de 20.88 metrii din care 6.5 — 7 metrii sunt cele doua benzi
asfaltate, restul fiind benzile de acostament, rigolele stradale si spatiile verzi adiacente
drumului judetean. Latimea domeniului public permite creerea de benzi de
accelerare/decelerare fara a afecta proprietatile private.
Este asigurat accesul autospecialelor de interventie pe minim 2 fatade si exista cai de
interventie in cazul unei situatii de urgenta conform hgr 525/1996 anexa 4.
Cladirile din statia de alimentare cu carburanti vor avea GRF Il , constituind compartimente
independente de incendiu situate la distante normate conform P118/99.

La realizarea obiectivului se vor respecta prevederile urmatoarelor normative :

P118- 1999 Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

NP 004-2003 Normativ pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si
postularizarea sptiilor de distributie a carburantilor.

NP 018-1997 Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postulizarea punctelor
de desfacere a buteliilor cu GPL la consumatori.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa .
Alimentarea cu apa se va rezolva in sistem local cu PUT+Hidrofor pana la extindrea retelei
de apa potabila pana la amplasamentul studiat.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere
Canalizarea apelor uzate menajere se va rezolva in sistem propriu cu bazin ecologic
vidanjabil pana la extinderea retelei de canalizare in zona studiata.

3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimenatarea cu energie electrica se va face prin extinderea retelei si racordarea la
reteaua de 04 kV existenta in zona.
3.6.5. Telecomunicatii

Toate retele de telecomunicatii existente in vecinatate se vor extinde pana la
amplasamentul studiat.
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3.6.6. Incalzirea

Incalzirea spatiilor nou create se va face prin intermediul aerotermelor sau centralelor
termice proprii care vor functiona pe combustibil solid lemn.
3.6.7. Salubritate

Colectarea deseurilor menajere se va face de catre firma de slubritate care opereaza in
comuna Orlat pe baza de contract.

o 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a terenului (teren agricol) cu functiunea de servicii comert
conduce inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-o posibila poluare.

Totusi, tinand seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energie
termica, centralele termice automatizate, surse de energie termica neconventionala (solara,
eoliana) este de presupus o reducere a surselor posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

- nu este cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate

- apele uzate menajere si cele rezultate de la spaltoria auto care vor fi deversate intr-un
bazinu ecologic vidanjabil dimensionat corespunzator, pana la extinderea retelei de
canalizare in zona.

- apele uzate tehnologic aferente spalatoriei auto vor fi recirculate in instalatia speciala ce
va folosi detergent nbiodegradabili, iar la uzarea apelor se va proceda la vidanjare de catre
firma de specialitate

- pltformele vor fi finisate impermeabil, iar sistemul de rigole deschise va fi preluat in
desnisipator si separator grasimi (uleiuri si hidrocarburi accidentale).

Depozitarea controlata a deseurilor

Prin Regulamentul de urbanism, beneficiarii vor fi obligati sa colecteze in pubele si sa faca
contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal, sticla, etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament, se considera spatiu verde tot ce nu este
construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate, peluza sau
spatii gradina (zona in care ploaia se scurge in pamant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In afara de spatiile verzi descrise anterior in domeniul privat al gospodariilor, pe domeniul
public vor exista plantatii de aliniament si spatii verzi stradale.

Se vor planta arbori si arbusti invederea asigurarii unui microclimate cat mai bun.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

Nu este cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor fi diminuate
sau eliminate prin:

- Dezvoltarea retelelor edilitare comunale
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- Modernizarea drumului local existent
- Intretinerea si modernizarea drumului judetean.

o 3.8. Obiective de utilitate publica
Se vor definitive donatile pentru drumuri si a parcelelor de spatii verzi, in urma
dezmembirarii, effectuate prin baza PUZ-ului aprobat — nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin actualul Planul Urbanistic Zonal pentru zona reglementata, se propune
introducerea terenului in intravilan cu functiunea de zona servicii-comert.

Conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - Zonificare s-a propus
modificarea zonificarii TA — terenuri agricole in IS - Zona servicii-comert cu regim de
inaltime P+1.

Lot minim 1000 mp pentru zona de servicii comert si front minim la strada de
15.00 m.

Y e
v’;\\:b“l,{)
,/\‘\“5_% o,

Intocmit:

ARH. MIREA IULIAN

ARH. BEMBEA RAZVAN
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ROMANIA

JUDETUL SIBIU

CONSILIUL JUDETEAN SIBIU

Operator de date cu caracter personal 22262

Nr. 27393 din 20/12/2021
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 701 /ll-A-3 din 20.12.2021

in scopul: "CONSTRUIRE BENZINARIE, MAGAZIN, TERASA SKID GPL, MAGAZIE CU BIROU, SPALATORIE
AUTO” NUMAI DUPA INTOCMIRE, AVIZARE S| APROBARE PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresate de SC ESO-EFIX SRL

cu sediul in judetul SIBIU , Municipiul SIBIU
satul - sectorul __- cod postal -
Strada VASILE MILEA nr.- , bl.10, sc.C , et.3 , ap.42
telefon/fax , email -,
inregistrata la nr. 27393 din 08/12/2021
Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul SIBIU,
Comuna ORLAT satul ORLAT, sectorul —
Et: ap
cod postal Str. EXTRAVILAN nr: - , Bl:-, S¢i-, =, -
identificat prin CF: 100319 Nr.Cad.: 100319 plan de situatie

Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism PUG nr. 34011/2002, aprobat prin HCL Orlat nr. 69/2005
49/2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Conform extrasului de carte funciara pentru informare emis in baza cererii nr.26630/10.11 .2021- teren extravilan
Proprietate SC ESO-EFIX SRL, intabulare drept de proprietate donatie, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1,
conform C.F. 100319 Orlat, nr. cad. 100319

Teren situat in extravilanul comunei Orlat, sat Orlat, conform PUG

Teren aflat in zona de protectie drum judetean

2. REGIMUL ECONOMIC:
Situatia existenta: teren aflat in circuit agricol - categoria de folosinta - arabil (S = 2532 mp).
Situatia propusd: Necesar intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru "CONSTRUIRE BENZINARIE, MAGAZIN,
TERASA SKID GPL, MAGAZIE CU BIROU, SPALATORIE AUTO prin grija investitorului privat, conform cadru continut
aprobat prin Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 si in baza avizului de oportunitate avizat si aprobat conform competentelor
stabilite de lege, cu avizul prealabil al primarului localitatji
Destinatii admise: Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile din extravilan este permisa exclusiv
pentru constructiile speciale, céile ferate, infrastructura rutiera, suprafete de migcare aeroportuare, cai navigabile,
finiile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului §i gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, realizarea de surse de apa,
constructile agricole, infrastructura aferentd retelelor de comunicatii electronice, centrale si capacitati energetice
pentru producerea de energie din surse regenerabile si altele asemenea, cu respectarea prevederilor documentatjilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si realizarea planurilor parcelare aferente avizate de primarie i receptionate
de oficiul de cadastru, in conditiile legii. In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, case de
vacanta, pensiuni, garaje sau alte constructii sau amenajari cu caracter permanent.



3. REGIMUL TEHNIC:
Planu! Urbanistic Zonal stabileste reglementéri cu privire la regimul de construire, funciiunea zonei, inalfimea maxima admis,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de occupare (P.O.T.), retragerile cladirilor fata de aliniament si distantele faia de
limitele laterale si posterioare. ; '
Regimul de actualizare :
Necesitatea elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism, afererit - in baza avizului de oportunitate:
Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise insofit de ¢ documentatje ce va cuprinde urmatoarele elemente:
- piese scrise, memoriu tehnic explicativ, prezentarea investifiei/operatiuni propuse, indicatori propusi, modul de integrare a acesteia
in zona, prezentarea consecintelor economice §i sociale a UTR i la nivelul localitati, costuri suportate de investitorii privali si cele
care cad in sarcina autoritatilor locale.
-piese desenate, respectiv incadrarea in zon, plan topograficicadastral cu zona de studiu actualizat, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea functiunilor, & vecinatatilor §i 2 limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor si
utititatilor.
Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate in cazul existentei infrastructurii de acces si ufilitati se va trata ca atare, sau
dupa caz solutia propusa pentru realizarea acestora concomitent cu realizarea investitiei de baza.
- La faza PU.Z. se vor obtine urmatoarele avize: energie electrica, gaze naturale, apa, canal, protectia mediului, Apele Romane,
securitate |2 incendiu, studiu geotehnic, proces-verbal de receptie O.CP.I., Aviz C.J. Sibiu - Directia Tehnici — Serv. Patrimoniu si
Investitii, avizul prealabil MADR Directia Pentru Agriculturz Judefeana Sibiu privind clasa de calitate a terenului, sénatatea populatisi,
aviz Ministerul Culturii- Directia Judeteana pentru Cultura Sibiu, Avizul Inspectoratului de Polifie al Judetului Sibiu - Serviciul Politiei
Rutiere, aviz Autoritatea Aeronautica Civila, Raportul informérii si consultérii populatiei conform ordinului MDRT nr. 2701/2010 , avizul
Arhitect Sef Consiliul Judetean Sibiu.
- Dupa aprobarea PU.Z. si RL.U. se va intocmi documentatiz tehnica in vederea obfinerii autorizatiei de construire, exclusiv cu
_respectarea reglementérilor urbanistice aprobate.
Pe parcursul elaborarii si avizarii Planului Urbanistic Zonal se va face consultarea populatiei conform ordinului MDRT nr. 2701/2010
Se vor respecta prevederile HGR nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
NOTA
Propunerea preliminara a documentatiei de urbanism PUZ, se va inainta fa Consiliul Judetean Sibiu spre consuitare
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism (CTATU) inainte de obtinerea avizelor
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat. in scopul declarat pentru:
*CONSTRUIRE BENZINARIE, MAGAZIN, TERASA SKID GPL, MAGAZIE CU BIROU, SPALATORIE
AUTO” NUMAI DUPA INTOCMIRE, AVIZARE S| APROBARE PLAN URBANISTIC ZONAL

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC
DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

_— ___SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia National Pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu, str Hipodromului nr. 2 A, Sibiu, cod. 550360

eas¥

I aplicarea Directivei Conslliului 85/337/CEE (Directiva EIA) priving evaluarez efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediulul. modificata prin
: Yirectiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliuiui §' Pariamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarsa anumitor planuri ¢!
programe in legatura cu mediut si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 98/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i s& decida. cupa caz.
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel pubfice/private in lista prolectelor supuse evaludri impactului asupra mediulul.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere & acordului de mediu se desfasoard dupa emiteres certificatului ce urbanism,
= constructii la autoritatea administratiei publice competente.

¢ ac

anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrrior d
te corcului de mediu, autoritatea competentd pentru profeciia meciului siabileste

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedure de emitere &
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizrii opfiuniler publiculul §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiet in acord cu
rezultatele consultarii publice.
In aceste conditi:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a s¢ prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a notificarii privind
intenfia de realizare a pro?gctului seva er?'ne punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului o

A S A T M LTSN D SRPH - SRR
in situatia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si'sau z evaluiri! adecvate.
solicitantul are obligatia de 2 notifica acest fapt autoritafii administratie! publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii

T T IO s TR A R N A S V5

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntz la

intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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; 5. C;EREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
ocumente:

a) certificatul de urbanism

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale):
COD.TAC. OD.TAD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri
[J alimentare cu apa [J gaze naturale
1 canalizare [ telefonizare
[ alimentare cu energie electrica [J salubritate
[0 alimentare cu energie termica  [J transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
[J securitatea la incendiu O protectie civila [0 sénétatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale acministratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate;

e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;

f) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

\_ o P v{(,

\ ~ M4
PRESEDINTE, | /@~ " 1 Secretar General al Judefului Sibiu
Daniela Cimpean ),mESE " “\\ loan Radu Riceu
ADMINISTRATOR PUBLIA| 3 ”’TE*:?}/
ADRIAN COSMINBIBY \7 2 &)

Arh,ttect sef,
arh. Argentmé Lap05|-0ana

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr. 98 din 08/12/2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la data de



_in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade ....covurnnnns panaladatade .................

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitéfii nu este posibila, solicitantul urméand sa obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

........................................................................................

L o e,
Data prelungirii valabilitati ......c.coevveneee
Achitat taxa de w..veeriviinins lei, conform chitantei nr. vemsensesens G orssssssonsasainis.
Transmis solicitantului la data de ... direct / prin posta.
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Consiliul Judetean Sibiu
 pagheru nr14 Tei. +40 268 217 738
sibid. Romania Fax: +40 260 218 1588

femibing o0 @ -mail iukir‘.‘(@.’r(:j'ﬁibiulc

APROBAT,
PRESEDINTE
............................. Daniela Campean

DIRECTIA ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Adrian-Cosmin Bibu
Dala: 04.08.2022 15:25:53

Ca urmare a cererii adresate de Maxim George reprezentant a1 SC ESO EFIX SRL, CUI 30046885, cu
sediul in judetul SIBIU, comuna GURA RAULUL, nr. 773A inregistrata cu or. 15816 din 08.07.2022, n

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu medificarile si
completarile ultericare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Pentru elaborare puUZ si RLU aferent - ,EXTINDERE TRUP 2 INTRAVILAN - CONSTRUIRE
SENZINARIE, MAGAZIN, TERASA, SKID GPL, MAGAZIE CU BIROU, SPALATORIE AUTO".

Terenul generator pentru intocmirea Planul Urbanistic Zonal este situat 1n extravilanul Comunei Orlat,
conform prevederilor din Planul Urbanistic General nr. 34041/2002 aprobat prin HCL Orlat nr. 69/2005 si HCL
Onat nr. 49/2018 de prelungire a documentatiei si se afla in proprietatea: SC ESO-EFIX SRL, conform C.F.. L
100319 Orlat (S din acte= 9 500 mp, S mas.= 2.532 mp).

Terenul reglementat se incadreaza in prevederile Art. 32 (4), din legea nr. 350/2001 actualizata cu
modificarile si completarile ulterioare, iar prin Avizul de Oportunitate se vor stabili urmatoarele:

a) Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal:

-prinPUZsi R.L.U se va studia si reglementa zona delimitata conform plangei Anexe,

b) Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- prin P.U.Z se propune extinderea trupului 2 intravilan prin introducerea si reglementarea terenurilor
inscrise in C.F.or. 100319 Orlat (S dinace= 2.500 mp, S mas.= 2532 mp) si terenurile din zona da reglementare
propusa conform plansel Anexe. Pe terenurile care fac obiectul prezentului pU.Z se propun a fi realizate
urmatoarele obiective de investitie: benzinarie, magazin, terasa, skid gpl, magazie cu birou, spaidtorie auto
(servicii}.

¢} Indicatorii urbanistici obligaterii - limitele minime §i maxime

1) P.O.T- max. admis: conform P.UZ cU respectarea H.G n". 525/1996 privind Regulamentul general de
urbanism si P.U.G Orlat aprobat cu HCL Orlat nr. 69/2005 si HCL Orlat nr. 49/2018;

2) C.U.T- max. admis: conform P.U.Z cu respectarea H.G . 525/1996 privind Regulamentul general de
urbanism si P.U.G Orlat aprobat cu HCL Orlat nr. 69/2005 si HCL Orlat nr. 49/2018;

3) Regimul de indltime maxim admis: conform P.U.Z cu respectarea H.G nr. 525/1996 privind
Regulamentul general de urbanism si P.U.G Orfat aprobat cu HCL Orlat nr. 69/2005 si HCL Orlat nr. 49/2018,

4) Regimul de aliniere - conform P.U.Z cu respectarea H.G nr. 525/1996 privind Regulamentu! general de
urbanism si P.U.G Orlat aprobat cu HCL Oriat nr. 69/2005 si HCL Orlat nr, 49/2018,

5) Retrageri fata de limitele laterale - conform P.U.Z cu respectarea H.G nr. 525/1996 — Regllamentul
general de urbanism si P.U.G Orlat aprobat cu HCL Oriat nr. 69/2005 si HCL Orlat nr. 49/2018:

5) Retrageri fata de limita posterioaré - conform P.U.Z cu respectarea H.G nr. 525/1996 — Regulamentul
general de urbanism si P.U.G Orlat aprobat cu HCL Orlat nr. 69/2005 si HCL Orlat nr. 49/2018;



SIBIU

7) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel - conform P.U.Z cu respectarea H.G nr.
525/1996 - Regulamentul general de urbanism $i P.U.G Orlat aprobat cu HCL Orlat nr. 69/2005 si HCL Orlat nr.
49/2018.

d) Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor, zone verzi
publice;

- alimentarea cu apd si canalizare - in prezent Comuna Orlat nu are retea de alimentare cu apé si
canalizare in zona pentru racordarea viitoarelor constructii. Alimentarea cu apé se va rezolva in sistem local cu
put + hidrofor, iar canalizarea se va rezolva cu bazin ecologic vidanjabil;

- alimentarea cu energie electrica - se propune racordarea la reteaua existentd in zona;

- alimentare cu gaze naturale - se propune racordarea la reteaua existentd in zona.

- spatiile verzi: conform P.U.Z cu respectarea H.G nr. 525/1996 — Regulamentul general de urbanism si a
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitéfilor.

e) Capacitétile de transport admise:
- conform P.U.Z cu respectarea H.G nr. 525/1996 ~ Regulamentul general de urbanism. Spatiile destinate
parcajelor se vor asigura in interiorul parcelei, cu respectarea Anexei 5 din H.G nr. 525/1996.

- accesul In cadrul imobilului se va realiza din DJ 106E cu pinten de decelerare iar pentru iesire se va
utiliza drumul de exploatare din stanga parcelei..

Consiliul Judetean Sibiu
Str. G-ral Maghpreo o 14 Tol...+40 269 217 733
£50185 Sibiu, Roménia Fax: +40 269 218 159
Waw.Lisitiuro e-mail: judet@cjsibiv.ro

Din punct de vedere al protectiei mediului activitatea nu produce noxe pentru sol/aer/apa.

La faza P.U.Z. se vor obtine urmatoarele avize: Energie electrica, Gaze Naturale (distributie), Apa-
Canal, Telefonie, Salubritate, Protectia mediului, Securitate la Incendiu, Sénatatea Populatiei, Proces -
Verbal de receptie O.C.P.l. si Ridicare Topograficd vizata de 0.C.P.l, Studiul Geologic, |.P.J. Sibiu -
Serviciul Politiei Rutiere, Aviz ANIF, Aviz MADR - Directia pt. Agricultura Sibiu, Autoritatea Aeronautica
Civila, Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura Sibiu, Aviz Transgaz, Raportul informarii si
consultérii, populatiei conform ordinului MDRT nr. 2701/2010, Aviz Consiliul Judetean Sibiu - Directia
Arhitect - Sef, Aviz Consiliul Judetean Sibiu - Directia Tehnica (administrator DJ 106E).

Pe parcursul elabordrii si avizdrii Planului Urbanistic Zonal se va realiza procedura de Informarea
si Consultarea Populatiei, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

Propunerea preliminara a documentatiei de urbanism P.U.Z. se va inainta la Consiliul Judetean
Sibiu spre consultare in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.)
inainte de ohtinerea avizelor. '

Procedura se va finaliza cu H.C.L. Orlat de aprobare a documentatiei si de insusire a Raportului
Informarii si Consultarii populatiei.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 701 din 20.12.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect-Sef
ARGENTINA OANA-LAPOSI
Semnat digital de catre:

Argentina Laposi-Oana
Data: 04.08.2022 13:10:15
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LNr.cerere 9825
Ziva 19
B
- — x And 2022
Va Ul & U9 o od verificare
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
R PENTRU INFORMARE e

Carte Funciara Nr. 100319 Orlat '”Illl'lliill“

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 2.500

&l 030 Masurata: 2.532

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26630 /10/11/2021

Act Notarial nr. 491, din 04/11/2021 emis de Pipernea Avram lulia Oana;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, donatie, dobandit prin Conventie,| Al
cota actuala 1/1
1) ESO-EFIX SRL, CIF:30946885
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3

L0 epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 100319 Comuna/Oras/Municipiu: Orlat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100319 Din acte: 2.500
Masurata: 2.532

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata . " ,
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 2.532 22 369/193 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 99.686
2 3 71739
3 1 70.613
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

fxtrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 100319 Comuna/Oras/Municipiu: Orlat

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
19/07/2022, 08:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versivnea 1.1
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“Ancpy  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
et Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Saliste

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 29101
llllllIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 100319, UAT Orlat / SIBIU, - =R

100110323747 Anul 2021

Teren: 2.532 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 2532mp

Plan detaliu

421600 421650
[}

_

104958

474050
]

' '
421600 421650

Legenda
] Legea 165

Sistem de projectie Stereo 70

474050

Codul de verificare din antet joate fi folosit pentru verificarea autenticitatii Cocumentului (a adresa hitp://www.ancpl.ro/verificare Pag. 1din 2



Plan de ansamblu

TN T N
220U 225000

“Pad. Fata
Crumului =

TCanr
275000

N Vardul Mereziic:
9653

e
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o

HHE]

47(

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 11-11-2009
Data si ora generarii: 08-12-2021 10:07

Codul de verificere din antel poate fi folosit pentru verificarea culenticitatii docuUmentului 16 aCresa Fiip. /i, anci . ro, Vel ilicare Pag. 2 din
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-!( Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 2792 / 28-09-2022
4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
A Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Saliste

A AR Adresa BCPI: Localitate: Saliste, str. Reuniunea Meseriasilor nr. 3, Cod postal 557225

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 2792 / 2022

Catre Munteanu lulian Mihail, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra fnregistrata la OCPI SIBIU cu nr. 13653 din data 22/09/2022,
se emite avizul de Tncepere a lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL elaborat in baza AVIZULUI DE
OPORTUNITATE in scopul CONSTRUIRE BENZINARIE, MAGAZIN, TERASA SKID GPL, MAGAZIE CU
BIROU, SPALATORIE AUTO generat de imobilul inscris in CF 100319 ORLAT

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 0,25 ha;

- termenul de executie: 31.10.2022
2. Documentare: Pentru realizarea obiectivelor propuse, recomandam utilizarea si integrarea
tuturor lucrari executate anterior in zona, Planul topografic de baza scara 1:500 -1:5000, etc
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Se vor intocmi planul de fncadrare Im zona si
planul de situatie cu curbe de nivel, scara 1:500 -1:5000 in sistem de proiectie STEREO 70, cu
sistem de referinta Marea Neagra 1975 - pe suport analogic si digital. Se vor utiliza limitele UAT-
ului detinute de OCPI Sibiu, limitele imobilelor din baza de date grafica (eterra) si ale planurilor
parcelare receptionate de OCPI Sibiu, se vor actualiza geometriile imobilelor, daca se impune.
Tarif: Conform Ordinului 16/2019, actualizat.
4. Receptia lucrarii: In urma verificarilor de birou, am constatat cd documentatia inregistrata la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 13653/22.09.2022, aviz de incepere a
lucrarii, elaboratd in scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL se fncadreaza in prevederile normelor
tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

Inspector
MIHAELA MARIANA GEANA

Mihaela-
Mariana
Geana

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:25000
Loc. ORLAT, str. DJ106E, nr. FN.

ZONA MASURATA

LIMITA UAT
LIMITA INTRAVILAN

Iulian-Mihail Munteanu

[ULIAN-
MIHAIL
MUNTEANU

¢=RO, 0=MUNTEANU G. IULIAN-MIHAIL -
TOPOGRAF, 2.5.4.97=27327730,
ou=Functia: Cert. Aut. Seria AB, nr. 308,
Cat. B, C, sn=MUNTEANU,
givenName=IULIAN-MIHAIL,
serialNumber=200412234MI0060DFA5D
3802BA56CCODE3A45E6A8E0608D189E
2, cn=IULIAN-MIHAIL MUNTEANU
2022.10.03 12:50:07 +03'00'




