ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ORLAT
Comuna Orlat , str. Avram Iancu, nr. 202 , tel/fax 0269/571104 , 0269/571455

HOTARAREA
Nr. 19/2024
privind aprobarea concesionarii unui imobil aflat in domeniul public al comunei Orlat

Consiliul Local al Comunei Orlat , Judetul Sibiu , intrunit in sedinta ordinara la data de
28.03.2024,

In aplicarea art. 196 alin. 1 lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Analizand referatul de aprobare nr. 2194/21.03.2024 al proiectului de hotarare intocmit
de primarul comunei Orlat, domnul Gata Aurel, prin care se propune aprobarea concesionarii prin
licitatie publica a unui imobil situat in Comuna Orlat , str. Granicerilor, nr. 194, format din 2
corpuri de cladire si terenul aferent, aflat in domeniul public al comunei Orlat, inscris in CF 104971
Orlat in scopul furnizarii de servicii de Pregatire profesionala a adultilor intr-un Centru de Pregatire
profesionala precum si raportul compartimentului de resort nr. 2193/21.03.2024 intocmit in acest
sens,

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Comunei Orlat Nr. 57 / 2023 privind
aprobarea studiului de oportunitate si raportului de evaluare in vederea concesionarii unui imobil
aflat in domeniul public al comunei Orlat

In conformitate cu prevederile:

- art. 302 — art. 330 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

-art.866, art.871 si art. 872 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- art. 2 pet. 39 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Tinand seama de adresa nr. 22088/15.12.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Sibiu
st Avizul nr. 616PS/15.02.2024 de la Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale

Avand avizul comisiilor de specialitate constituite la nivelul autoritatii deliberative din
Comuna Orlat ,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. c, alin. 6 lit. b, art.139 alin.1, art.197,
art.362 alin.(3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului format din doua corpuri
( C1 avand suprafata construitd de 398 mp cu regim de 1naltime S+P+E+M si C2 avand suprafata
construitd de 245 mp cu regim de Tndltime P) si terenul aferent in suprafata de 1.845 mp ( 5 locuri
de parcare si alei pietonale), situat In Comuna Orlat, str. Granicerilor, nr. 194 judetul Sibiu, inscris
in CF 104971 Orlat .



Art.2. Durata concesiunii este de 49 ani.

Art.3. Se aproba pretul de pornire al licitatiei in cuantum de 14.613,26 Lei/an.

Art.4. Se aproba Caietul de sarcini conform anexei nr. 1 - parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.5. Se aproba Contractul - cadru de concesiune conform anexei nr. 2 - parte integranta
a prezentei hotarari.

Art.6. Se aprobda documentatia de atribuire conform anexei nr. 3-parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.7. Se imputerniceste domnul Gata Aurel - Primarul comunei Orlat pentru a semna in
numele unitatii administrativ- teritoriale Contractul de concesionare ce se va incheia.

Art.8. Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilului format
din doud corpuri ( C1 avand suprafata construitd de 398 mp cu regim de indltime S+P+E+M si C2
avand suprafata construitd de 245 mp cu regim de inaltime P) si terenul afferent in suprafatd de
1.845 mp ( 5 locuri de parcare si alei pietonale, situat in Comuna Orlat , str. Granicerilor, nr. 194
judetul Sibiu, inscris in CF 104971 Orlat proprietatea publicd a comunei Orlat, in urmatoarea
componenta:

Presedinte: Topircean Dumitru - reprezentant al Consiliului local al comunei Orlat;
Membrii: Milea loan - reprezentant al Consiliului local al comunei Orlat;
Popa Valentin loan - reprezentant al Consiliului local al comunei Orlat;
Rodeanu Elena — Simona - reprezentant al Consiliului local al comunei Orlat;
Vulea Monica Elena — secretar general;
Canean Tamara - consilier achizitii publice
Neag Mihai — inspector de specialitate
Art.9. Se desemneaza membrii supleanti ai comisiei de evaluare a ofertelor pentru
concesionarea imobilului format din doua corpuri ( C1 avand suprafata construita de 398 mp cu
regim de ndltime S+P+E+M si C2 avand suprafata construitd de 245 mp cu regim de inaltime P)
si terenul aferent in suprafata de 1.845 mp ( 5 locuri de parcare si alei pietonale, situat in Comuna
Orlat , str. Granicerilor, nr. 194 judetul Sibiu, inscris in CF 104971 Orlat proprietatea publica a
comunei Orlat, in urmatoarea componenta:
Presedinte: Stroia Vasile - reprezentant al Consiliului local al comunei Orlat
Membrii:  Albu Ilie- reprezentant al Consiliului local al comunei Orlat
Muntean Petru - reprezentant al Consiliului local al comunei Orlat

Art.10. Activitatea de secretariat a comisiei de evaluare se va asigura de catre doamna
Fratila Ana.

Art.11 (1):  Prezenta hotarare se comunica prefectului judetului Sibiu in vederea
exercitdrii controlului cu privire la legalitate i se aduce la cunostinta publica prin grija secretarului
general al comunei Orlat .

2): Aducerea la cunostinta publicd se face prin afisare la sediul autoritatilor
administratiei publice locale , prin afisare la Panoul de Afisaj al Consiliului Local al Comunei
Orlat.

3): Se incredinteaza Comisia de evaluare cu ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotarari.

Adoptata la Orlat , data : 28 martie 2024
PRESEDINTE DE SEDINTA , CONTRASEMNEAZA ,

CONSILIER: SECRETAR GENERAL COMUNA ORLAT,
TOPIRCEAN ELENA VULEA MONICA - ELENA



TOTAL CONSILIERI 13
PREZENTI 13
PENTRU 13
IMPOTRIVA 0
ABTINERI 0

6EX: 1 EX DOSAR SEDINTA
1 EX INSTITUTIA PREFECTULUI
1 EX PRIMAR
1 EX DOSAR HCL
1 EX DOSAR CONCESIUNE
1 EX SECRETAR GENERAL



Anexa nr. 1 la HCL . nr. 19/2024

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA ORLAT

CAIET DE SARCINI

pentru concesionarea imobilului ,,Centru de Pregitire Profesionala” situat in comuna
Orlat, str. Granicerilor nr. 194, jud. Sibiu, inscris in cartea funciara nr. 104971 Orlat, nr.
cad. 104971, compus din teren intravilan 1845 mp, corp de cladire C1 cu suprafata
construita de 398 mp si corp cliadire C2 cu suprafata construita de 245 mp, apartinand
domeniului public al comunei Orlat, judetul Sibiu

2023



CAP. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1 Obiectul procedurii de concesionare il constituie imobilul ,,Centru de Pregitire
Profesionala” (denumit in continuare ,,imobilul” sau ,,Centru”) situat in comuna Orlat, str.
Granicerilor, nr. 194, jud. Sibiu, apartinaind domeniului public al Comunei Orlat, judet Sibiu,
inscris in cartea funciara nr. 104971 Orlat, format din:

- nr. cad. 104971 — teren intravilan — suprafata 1.845 mp;

- nr. cad. 104971 - C1 — corp nr. 1 — suprafata construita de 398 mp, regim de iniltime
S+P+E+M;

- nr. cad. 104971 - C2 — corp nr. 2 — suprafata construita de 245 mp, regim de inaltime P.

Imobil descris anterior (cuprinzand atat elementele Tnscrise in cartea funciara, va face obiectul unui
contract de concesiune, incheiat in scopul descris in prezentul caiet de sarcini.

Initiativa concesiondrii imobilului apartine concedentului, respectiv Comunei Orlat, judetul Sibiu,
reprezentatd prin Primar, avand urmatoarele date de identificare:

Comuna Orlat , CIF 4240952 cu sediul in Orlat, str. Avram lancu , nr. 202 , judetul Sibiu

CAP. 11. SCOPUL SI MOTIVATIA CONCESIONARII

2.1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care sustin concesionarea imobilului
sunt urmatoarele:

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad Tn administratia publica, republicata;

- art. 129 alin.(1) alin.(2) lit. ¢), alin.(14), art.196 alin.(1), lit. a) si ale art. 243 alin. (1), lit. a),
precum si art. 297 alin. (1) lit. b), art. 302, art. 303, 305, 306, 307, 308, 309, 310,311,312,313,314,
316,317,318, 319, 321, 322, 324, 325, 326 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Necesitatea administrarii eficiente a domeniului public al comunei Orlat, respectiv a imobilului
actualmente neexploatat;

- Necesitatea atragerii la bugetul local de fonduri suplimentare, concretizate in contravaloarea
redeventei anuale;

- Evitarea degradarii, ca urmare a lipsei de folosintd, a imobilului concesionat, precum si a
factorilor de mediu;

- Evitarea deprecierii fizice, functionale si economice a imobilului;
- Necesitata credrii unor noi locuri de munca pentru locuitorii comunei Orlat;

- Necesitatea revitalizarii si dezvoltarii zonei din punct de vedere social si turistic;



- Necesitatea exploatarii si dezvoltarii imobilului si transPregatirea acestuia intr-un punct de
interes regional;

- Necesitata atragerii capitalului public In actiuni care vizeaza dezvoltarea facilitatilor conexe in
comuna Orlat si, implicit, a economiei comunei.

Pe langad cele prezentate mai sus, o serie de alte motive si-au adus contributia in procesul
decizional. In teoria dezvoltirii economice si sociale, educatia joaca un rol crucial. Orice stat de
pe mapamond are la dispozitie doud elemente principale: forta de munca si capitalul, pentru a crea
valoare, integrate de catre cele doua entitati majore: guvernul si banca centrala. Totusi, tarile foarte
dezvoltate au introdus cu mult timp in urma, un al treilea element, si anume tehnologia, adica
educatia (know-how), care aduce capabilitati suplimentare in procesele de crestere ale PIB dar mai
ales In dezvoltarea societatii. Roméania se luptd cu reforme majore ale invatamantului de o perioada
indelungata pentru a adauga consistentd celui de-al treilea element, inregistrandu-se progrese
notabile in acest sens insa, deocamdata, cel mai mare aport il au In continuare corporatiile, care
introduc elementul de know-how aduciand management specializat dar si fortd de munca
specializatd in Romania.

O societate evoluata are la baza o educatie dinamica si adaptata cerintelor actuale, avand in vedere
viteza cu care industriile se schimba la nivel mondial, evenimentele geo-politice, industriile
disrupte, conflictele armate, schimbarea surselor de energie, etc. Toti acesti factori care impun
dinamica unui sistem de invatamant creeazd Impreuna motivatia pe care ar trebui sd o avem atunci
cand ne dorim evolutie si progres.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal fructificarea unui activ public, prin utilizarea la
potentialul maxim, atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al Comunei Orlat cat
si al concesionarului, prin furnizarea de servicii de Pregdtirea profesionald a adultilor intr-un
Centru de Pregatire Profesionala.

Centrul de Pregétire Profesionala va asigura pregatirea resurselor umane pentru cresterea eficientei
si eficacitatii organizationale, pentru cresterea nivelului de pregéatire profesionala printr-o abordare
“Invatare pe tot parcursul vietii”, in vederea mentinerii sau integrarii fortei de munca pe o piata
dinamica, moderna, flexibila si incluziva.

Din punct de vedere social, desfasurarea unei activititi de furnizare de servicii de pregatire
profesionala conduce la cresterea valorii intangibile in cadrul comunitatii, prin impactul pe care
un asemenea obiectiv l-ar avea la nivel local dar si regional. La nivel local, comunitatea asteapta
din partea concesionarului un suport consistent in cresterea nivelului educatiei profesionale, adica
furnizarea de servicii de Pregatire profesionald catre un numar de cursanti din Comuna Orlat, fara
taxa.

Din punct de vedere economic, Centrul va aduce un aport consistent in dezvoltarea activitatilor
economice locale, care vor putea oferi servicii si produse catre acesta si, totodatd, vor putea
beneficia de notorietatea pe care Centrul le-o va aduce, rezultdnd cresterea unui activ intangibil
vital in dezvoltarea afacerilor.

Din punct de vedere cultural-educational, insa, aportul pe care un asemenea obiectiv l-ar aduce
comunitatii locale, regionale dar si nationale este nemasurabil. Efectele pozitive ale unei asemenea



activitati se vor putea vedea pe termen lung, acestea contribuind la nivel national la procesul

evolutiv.

CAP. 111. OBIECTIVE PROPUSE

3.1. Prin concesionarea imobilului ,,Centru de Pregatire Profesionald”, comuna Orlat urmareste:

exploatarea unor active publice in interesul comunitatii;

cresterea nivelului educational la nivel regional;

crearea de premise noi in dezvoltarea economiei locale;

cresterea atractivitdtii locale prin abordarea indirecta de strategii de dezvoltare;

crearea unor facilitti pentru pregatire profesionald continud, mutand astfel directia de
dezvoltare a comunei spre o abordare intelectuala;

CAP.1V. ACTIUNI OBLIGATORII

4.1. Pentru atingerea scopurilor descrise la cap. II si a obiectivelor propuse la cap. III, este necesara
realizarea urmatoarelor actiuni minime:

construirea unei echipe de management care sa poatd fi capabild sd opereze intreg
ansamblul;

dotarea Centrului de Pregatire Profesionald cu inventar corespunzator desfasurarii
activitatii principale;

intretinerea imobilelor si a instalatiilor acestora in stare foarte bund, pentru buna
desfasurare a activitatii;

preluarea obligatiilor referitoare la asigurarea utilitétilor;

instruirea a 3 cursanti din comuna Orlat, fara taxa , in fiecare an pe toatd perioada
contractului de concesiune.

CAP.V. CONDITII DE MEDIU

5.1. Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

CAP. VI. DURATA CONCESIUNII

6.1. Durata concesiunii va fi de 49 de ani, conform studiului de oportunitate aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Orlat nr. 57 / 2023 si conform prevederilor legale in vigoare.



CAP.VII. ELEMENTE DE PRET - REDEVENTA

7.1. Asa cum rezultd din raportul de evaluare nr. 303/03.11.2022 intocmit de Estimar SRL prin
expert evaluator autorizat, dl. Radu Constantin Paun, valoarea de circulatie a imobilului este de
292.000 EUR (echivalent 1.432.100 Lei, la cursul valutar valabil la data intocmirii studiului), iar
nivelul minim al redeventei, ca baza de pornire la licitatia privind concesiunea este stabilit prin
studiul de oportunitate Intocmit de citre ACC Infrastructure SRL la suma de 14.613,26 Lei/an.
7.2. Modul de calcul si de plata al redeventei este cel aprobat prin Hotararea Consiliului Local
Orlat nr. 57/ 2023, asigurandu-se limita minima a redeventei, prevazutd de Articolul 307 din OUG
57/2019, punctele 4 si 5.

7.3. Plata redeventei se va realiza Tn numerar, la casieria Comunei Orlat, sau prin virament bancar,
in contul concedentului deschis la Trezoreria Saliste.

7.4. Redeventa anuala se va achita trimestrial, in patru rate egale scadente la data de 31 martie, 30
iunie, 30 septembrie si 31 decembrie a fiecdrui an. Redeventa se va achita de catre
concesionar pana cel tarziu in ultima zi din respectivul trimestru.

7.5. Intarzierile la plata redeventei vor atrage impunerea de penalititi de intirziere conform
dispozitiilor legale.
7.6. In caz de neplati a redeventei in termen de 3 (trei) luni de la data scadentei, concedentul are
dreptul sa rezilieze contractul de concesiune, caz in care concesionarul va pierde garantia depusa
conform cap. VIII.

CAP. VIII. GARANTII

8.1. In termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul
va depune, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand garantie la contractul de concesiune, in
cuantum egal cu contravaloarea redeventei datoratd pentru primul an de exploatare.

8.2. Garantia contractului de concesiune se va achita in numerar, la casieria Comunei Orlat, sau
prin virament bancar, in contul concedentului deschis la Trezoreria

Saliste.
8.3. In caz de neplata a garantiei se vor percepe penalitati zilnice de intarziere conform dispozitiilor

legale, urmand ca, daca intarzierile vor depasi 3 (trei) luni de la data scandentei, concedentul va
avea dreptul sa rezilieze contractul de concesiune.

CAP. IX. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Concedentul are urmatoarele obligatii:

a. Sa Intocmeasca si sa semneze contractul de concesiune in termen de 15 zile de la data
comunicarii deciziei de atribuire a contractului de concesiune.



b. Sa predea concesionarului imobilul concesionat, pe baza unui proces verbal de predare/primire,
in termen de 15 zile de la semnarea contractului de concesiune.

c. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

d. Sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor
acestuia.

e. Concedentul garanteaza pe concesionar ca bunul concesionat nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunul litigiu sau al unei revendicari.

f. Pentru ducerea la indeplinire obligatiilor, concedentul va acorda concesionarului dreptul de avea
acces la toate documentele care au stat la baza renovarii obiectivului si orice alte documentatii
topo-cadastrale care au fost elaborate de concesionar.

g. Sa puna la dispozitia concesionarului proiectul cladirilor, In mod gratuit, dar si documentatia de
atribuire, contra-cost.

h. Orice alte obligatii prevazute in acest caiet de sarcini sau dispozitiile legale aplicabile.

9.2. Concedentul are urmatoarele drepturi:

a. Dreptul de a verifica, in perioada derularii contractului de concesiune, modul in care sunt
respectate clauzele contractului de concesiune.

b. Dreptul de a inspecta bunul concesionat si de a verifica stadiul de indeplinire a obligatiilor.

c. Dreptul de a modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sa local, dupa
caz.

d. Orice alte drepturi prevazute in acest caiet de sarcini sau dispozitiile legale aplicabile.

9.3. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a. Sa semneze contractul de concesiune in termen de 15 zile de la data comunicarii deciziei de
atribuire a contractului de concesiune.
b. Sa preia imobilul concesionat, pe baza unui proces verbal de predare/primire, in termen de 15
zile de la semnarea contractului de concesiune.
c. Sa respecte obligatiile, conform ofertei, potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale.
d. Sa plateasca redeventa pe toata durata contractului de concesiune.
f. Sa asigure exploatarea, Tn regim de continuitate si permanenta, a imobilului, respectiv sd nu
subconcesioneze, in tot sau in parte, obiectul concesiunii.

g. Sdasigure instruire a 3 cursanti din comuna Orlat, fard taxa , in fiecare an pe toatd perioada

contractului de concesiune.

h. Sad noteze contractul de concesiune In cartea funciard a imobilului, in termen de 30 zile
calendaristice de la semnarea contractului. Cheltuielile pentru aceasta operatiune sunt suportate de
concesionar.



i. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de catre concedent.

j- In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului concesionat, va notifica de
indata acest fapt concedentului.

k. Sa achite taxa datorata pentru folosinta terenului concesionat in conformitate cu art. 467 alin.
(4) ind. 1 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare.
De asemenea, concesionarul va avea obligatia de a achita taxa pe cladiri, in conditiile stabilite de
art. 455 alin. 2. din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare.

1. Concesionarul, in Indeplinirea obligatiei sale de exploatare a concesiunii, va exploata atat
bunurile identificate la cap. I, cét si investitiile care urmeaza a fi realizate pentru atingerea
obiectivelor urmarite.

m. Sa acopere 1n intregime costurile ridicate de Intretinerea si exploatarea investitiei executate si
a terenului concesionat.

n. S& respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul cu mediul
inconjurdtor sa fie la limita minima. De asemenea, are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
respectarea legislatiei in vigoare cu privire la P.S.I.

0. Sa asigure si sd Intretind curdtenia si salubrizarea imobilului.

p. Orice alte drepturi prevazute in acest caiet de sarcini sau dispozitiile legale aplicabile.

9.4. Concesionarul are urmatoarele drepturi:

a. Dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul care face obiectul
contractului de concesiune, cat si a investitiilor care urmeaza a fi realizate.

b. Dreptul de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii.

c. Orice alte drepturi prevazute 1n acest caiet de sarcini sau dispozitiile legale aplicabile.
CAP.X. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL CONCESIUNII

10.1. Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:

a. bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit concedentului la incetarea contractului de
concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv, cele identificate
la cap. I. Aceste bunuri se vor restitui, la finalizarea concesiunii, cu titlu gratuit, cu exceptia cazului
in care partile convin altfel.

b. bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea

concesionarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate
de catre acesta pe durata concesiunii.



10.2. In categoria bunurilor proprii vor fi incluse toate acele bunuri mobile si bunuri mobile
materializate Tn bunuri imobile (ex.: materiale integrate in imobil), care apartin concesionarului.

CAP.XI. INCETAREA CONCESIUNII

11.1. Concesiunea inceteaza in urmatoarele situatii:

a. la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care pargile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia 1n conditiile prevazute de lege;

b. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent;

c. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

f. in caz de neplatd a redeventei in termen de 3 (trei) luni de la data scandetei, concedentul are
dreptul sa rezilieze contractul de concesiune, caz in care concesionarul va pierde garantia depusa
conform cap. VIII.

g. in caz de neplata a garantiei prevazut se vor percepe penalitdfi zilnice de intarziere conform
dispozitiilor legale, urmand ca daca intarzierile vor depasi 3 (trei) luni de la data scandentei,
concedentul avea dreptul sa rezilieze contractul de concesiune.

11.2. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de
concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

CAP. XII. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

12.1. Ofertele trebuie sa respecte urmatoarele reguli de valabilitate
a. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

b. Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

c. Pe plic se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul va trebui sa
contina:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini,



- oferta propriu-zisa, cu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social
al acestuia, dupa caz.

e. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, asa cum rezulta din anuntul de licitatie semnat de
catre ofertant.

f. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

g. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pentru o perioada de
valabilitate de 90 zile de la depunerea acesteia.

h. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului si pana la data de
, stabilita ca si data-limitd pentru depunere in anuntul procedurii. Oferta
depusa la o altd adresa sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12.2. Fisa de informatii mentionatd la art. 12.1. lit. ¢) se va elibera de Registrul National al
Comertului, cu cel mult 30 de zile anterior depunerii ofertei.

Prin declaratia de participare mentionatd la art. art. 12.1. lit. ¢), concesionarul se angajeaza sa
mentind oferta pentru un termen de 90 zile de la depunerea acesteia si va constitui 0 promisiune
de a contracta in situatia In care ofertantul va fi declarat castigator.

12.3. Actele doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, sunt reprezentate de
urmatoarele:

- Certificatul de Tnmatriculare la Registrul Comertului. Pentru persoanele juridice strdine se vor
prezenta documente edificatoare care sd dovedeasca o forma de inregistrare ca persoana juridica,
in conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident.

- Certificatul/certificatele constatatoare care sd ateste indeplinirea conditiei mentionate la art.
13.3. privind autorizarea codului CAEN;

- Documente care sa ateste indeplinirea conditiei mentionate la art. 13.3. privind furnizarea de
servicii de pregatire profesionala;
- Dovada calitatii reprezentatului legal (act constitutiv);

- Imputernicire scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea unei
persoane, autorizand-o sa semneze actele incheiate cu ocazia desfasurarii procedurii de
concesionare (daca este cazul),

- Informatii privind ofertantul;

- Certificat de atestare fiscala emis de Directia Finantelor Publice de la sediul ofertatnului, valabil
la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata
fata de bugetul statului;

- Certificat de atestare fiscald emis de primaria in raza careia ofertantul 1si desfasoara activitatea,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante
de platd fata de bugetul local;

- Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea dispozitiilor privind protectia mediului,
insotitd de lista materialelor si substantelor cu impact negativ asupra mediului pe care ofertantul
le utilizeazd 1n activitatea sa curentd, cat si in activitatea care va fi desfasuratd in temeiul
contractului de concesiune.



12.4. Din punct de vedere tehnic si financiar, oferta va detalia modul de abordare a activitatii de
furnizare de servicii de pregatire profesionald, urmand a se face referire insa fara a se limita la
urmatoarele aspecte:

- organizarea activitatii de furnizare de servicii de pregatire profesionala;

- lista cu serviciile de pregatire profesionala ce urmeaza a fi furnizate;

- metodologia de masurare a rezultatelor obtinute in urma pregétirii profesionale;

- metodologia de corectie a activitatii de furnizare a serviciilor de pregatire profesionala;

- metodologia de masurare a impactului serviciului asupra comunitdtii locale, regionale si
nationale;

- plan de afaceri cu detalierea indicatorilor financiari preconizati, corelati cu piata de furnizare a
serviciilor de pregatire profesionala;

- planul de masuri referitoare la protectia mediului inconjurator.

12.5. Din punct de vedere financiar, oferta va cuprinde:

- redeventa pe care ofertantul se angajeaza sa o plateasca anual;

- modalitatea de indeplinire a obligatiei de plata a redeventei;

- alte motivatii financiare oferite de catre ofertant.

CAP. XIII. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
13.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt
urmatoarele:

a. cel mai mare nivel al redeventei — pondere de 40%;
b. capacitatea economico - financiara a ofertantilor — pondere de 10%.
c. protectia mediului inconjurator — pondere de 10%;

d. modul de abordare a activitdtii de furnizare de servicii de pregatire profesionala 40%;

13.2. Capacitatea tehnica a ofertantilor se analizeaza in raport cu modul de abordare a activitatii
de furnizare de servicii de pregétire profesionala.

13.3. Conditiile impuse de natura bunului concesionat se analizeaza in raport cu activitdtile care
urmeaza a fi desfasurate in vederea exploatdrii bunului. Astfel, ofertantul trebuie sd aiba ca si
obiect principal de activitate furnizarea de servicii de invatamant - cod CAEN — 8559 — Alte forme
de invatamant. Prin aceasta conditie, concesionarul urmareste sa obtind exact rezultatele propuse,
prin colaborarea cu un furnizor de servicii de invataimant care are ca obiect principal de activitate
chiar furnizarea acestor servicii $i nu le oferad in subsidiar, pe 1anga un obiect principal.

Va fi considerat eligibil doar acel ofertant care are in obiectul principal de activitate codul CAEN
8559 si care, 1n acelasi timp, poate elabora o metodologie coerentd in ceea ce priveste modul de
abordare a activitatii de furnizare de servicii de pregatire profesionala.

CAP. XIV. DISPOZITII FINALE



14.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

14.2. Contractul de concesiune se va incheia dupa expirarea termenului de 15 de zile de la data
comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

14.3. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra-cost, la o valoare de 1.000 lei.

14.4. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de:

- achitarea integrald a debitelor pe care le au fata de bugetul de stat si bugetul local de la sediul
concedentului, achitarea documentatiei de licitatie;

- dovada detinerii drepturilor de a presta servicii de pregatire profesionala.

14.5. Procedura se poate finaliza cu atribuire doar 1n cazul in care se prezintd 3 (trei oferte) valabile.
In cazul in care nu se prezinta trei oferte valabile, concesionarul are dreptul de a relua procedura,
cu modificarea nivelului minim al revedentei. Conditiile finale pentru o noua procedurda de
atribuire vor fi stabilite prin revizuirea celor din prezenta documentatie.



Anexa nr. 2 la HCL . nr. 19/2024

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU
Nr...... [eeeeeneeneenennnens

intre:
LPARTILE CONTRACTANTE

Comuna Orlat , prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Orlat, Str.Avram lancu, nr.202,
judetul Sibiu, reprezentatd prin Gatd Aurel, Primarul comunei Orlat, avand C.U.I. 4240952, cont

1| S deschis la Trezoreria Saliste, 1n calitate de concedent, pe de
0 parte,
si

..., Inregistratd la Registrul Comertului Roman sub
N eeiiiiiiieeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, CUL Lo, atribut fiscal ......., cu sediul
PIINCIPAL TN ..ot e ettt ettt ettt e ,
reprezentat prin .......... ceeeeeny @vand functiade ..oooeeeeviiiieniee , In calitate

de concesionar, pe de alta parte,

in temeiul Hotararii Consiliului local nr.................. si a OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a 1Incheiat prezentul contract de
concesiune

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie cedarea - preluarea in concesiune a imobilului
format din doud corpuri ( C1 avand suprafata construitd de 398 mp cu regim de indltime S+P+E+M
s1 C2 avand suprafata construitd de 245 mp cu regim de inaltime P) si terenul afferent in suprafata
de 1.845 mp ( 5 locuri de parcare si alei pietonale), situat Tn Comuna Orlat , str. Granicerilor, nr.
194 judetul Sibiu, inscris in CF 104971 Orlat proprietatea publica a comunei Orlat , proprietatea
publicd a comunei ORLAT.
2.2 Concesionarea terenului se face in vederea desfasurarii de activitatii de pregatire profesionala.
2.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune.

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.
b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite
de catre acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

III. TERMENUL
3.1. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semnarii contractului.



3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia la data semnarii si inregistrarii Contractului de concesiune sau in termen de 3 zile dupa
incheierea contractului §i va constitui anexa care face parte integranta din prezentul contract.

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Redeventa anuald este de ............. lei/an si se va plati in lei.

V. MODALITATI DE PLATA

5.1. Plataredeventei se va realiza in numerar, la casieria Comunei Orlat, sau prin virament bancar,
in contul concedentului deschis la Trezoreria Saliste.

5.2. Redeventa anuala se va achita trimestrial, in patru rate egale scadente la data de 31 martie, 30
iunie, 30 septembrie si 31 decembrie a fiecdrui an. Redeventa se va achita de catre
concesionar pana cel tarziu in ultima zi din respectivul trimestru.

5.3. Intarzierile la plata redeventei vor atrage impunerea de penalititi de intirziere conform
dispozitiilor legale.
5.4. In caz de neplati a redeventei in termen de 3 (trei) luni de la data scadentei, concedentul are
dreptul sa rezilieze contractul de concesiune, caz in care concesionarul va pierde garantia depusa
conform cap. VIIL.

5.5. Orice platd facuta de catre concesionar ciatre Comuna Orlat se va datora mai intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
prevazute in Codul civil.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. DREPTURILE ST OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1.1 Concesionarul are urmatoarele drepturi:

a. Dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul care face obiectul
contractului de concesiune, cat si a investitiilor care urmeaza a fi realizate.

b. Dreptul de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii.
c. Orice alte drepturi prevazute 1n acest caiet de sarcini sau dispozitiile legale aplicabile.
6.1.2 Concesionarul are urmdtoarele obligatii:

a. Sa semneze contractul de concesiune in termen de 15 zile de la data comunicarii deciziei de
atribuire a contractului de concesiune.

b. Sa preia imobilul concesionat, pe baza unui proces verbal de predare/primire, in termen de 15
zile de la semnarea contractului de concesiune.

c. Sa respecte obligatiile, conform ofertei, potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale.

d. Sa plateasca redeventa pe toata durata contractului de concesiune.



f. Sa asigure exploatarea, in regim de continuitate si permanentd, a imobilului, respectiv s nu
subconcesioneze, in tot sau in parte, obiectul concesiunii.

g. Sa asigure instruire a 3 cursanti din comuna Orlat, fara taxa , in fiecare an pe toatd perioada
contractului de concesiune.

h. Sa noteze contractul de concesiune in cartea funciarda a imobilului, in termen de 30 zile
calendaristice de la semnarea contractului. Cheltuielile pentru aceasta operatiune sunt suportate de
concesionar.

i. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de catre concedent.

j- In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului concesionat, va notifica de
indata acest fapt concedentului.

k. Sa achite taxa datoratd pentru folosinta terenului concesionat in conformitate cu art. 467 alin.
(4) ind. 1 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare.
De asemenea, concesionarul va avea obligatia de a achita taxa pe cladiri, in conditiile stabilite de
art. 455 alin. 2. din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare.

1. Concesionarul, in indeplinirea obligatiei sale de exploatare a concesiunii, va exploata atat
bunurile identificate la cap. I, cat si investitiile care urmeaza a fi realizate pentru atingerea
obiectivelor urmarite.

m. Sa acopere in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea investitiei executate si
a terenului concesionat.

n. S& respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul cu mediul
inconjurdtor sa fie la limita minima. De asemenea, are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
respectarea legislatiei in vigoare cu privire la P.S.I.

0. Sa asigure si sd intretind curdtenia si salubrizarea imobilului.

p. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune de bunuri proprietate publicd sd depund, cu titlu de garantie o suma fixa
reprezentand contravaloarea redeventei datorata pentru primul an de exploatare. Aceasta garantie
va fi restituitd concesionarului dupa expirarea termenului contractului.

q-.Concesionarul are ca obligatie instruirea a 3 cursanti din comuna Orlat, fara taxa , in fiecare an
pe toata perioada contractului de concesiune.

r. Orice alte drepturi prevazute in acest caiet de sarcini sau dispozitiile legale aplicabile.
6.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1 Concedentul are urmatoarele drepturi:



a. Dreptul de a verifica, in perioada derularii contractului de concesiune, modul in care sunt
respectate clauzele contractului de concesiune.

b. Dreptul de a inspecta bunul concesionat si de a verifica stadiul de indeplinire a obligatiilor.

c. Dreptul de a modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sa local, dupa
caz.

d. Orice alte drepturi prevazute in acest caiet de sarcini sau dispozitiile legale aplicabile.
6.2.2. Concedentul are urmatoarele obligatii:

a. Sa intocmeasca si sd semneze contractul de concesiune in termen de 15 zile de la data
comunicarii deciziei de atribuire a contractului de concesiune.

b. Sa predea concesionarului imobilul concesionat, pe baza unui proces verbal de predare/primire,
in termen de 15 zile de la semnarea contractului de concesiune.

c. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

d. Sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor
acestuia.

e. Concedentul garanteazd pe concesionar ca bunul concesionat nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunul litigiu sau al unei revendicari.

f. Pentru ducerea la indeplinire obligatiilor, concedentul va acorda concesionarului dreptul de avea
acces la toate documentele care au stat la baza renovarii obiectivului si orice alte documentatii
topo-cadastrale care au fost elaborate de concesionar.

g. Sa puna la dispozitia concesionarului proiectul cladirilor, In mod gratuit, dar si documentatia de
atribuire, contra-cost.

h. Orice alte obligatii prevazute in acest caiet de sarcini sau dispozitiile legale aplicabile.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

7.2. In cazul in care modificarea unilaterali a contractului ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

7.3. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreasca competentd. Acest dezacord nu poate in
niciun caz sa permita concesionarului sa nu 1si execute obligatiile contractuale.

7.4. Prezentul contract de concesiune inceteaza si se modifica in urmatoarele situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

7.4.2. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

7.4.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
cdtre concesionar;



7.4.4. La disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri.

7.4.5. In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

7.4.6. In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand
renuntarea la concesiune.

7.4.7. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la 7.4.6.

7.4.8 alte situatii expres prevazute de lege.

7.4.9. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre concedent,
fara a mai fi necesara punerea 1n intarziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si
fara interventia instantei de judecata in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din
urmatoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat bunul;

b) concesionarul a folosit imobilul concesionat impreund cu terti, prin asociere cu acestia,
fara acordul scris al concedentului;

c¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorarile de
intarziere aferente, conform art. 5 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.2 pct. p din
contract;

e) in cazul nerespectarii altor cauze prevazute la art. VII din contract.

7.4.10. La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur: concedent;

b) bunuri proprii: concesionarului.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca .

8.2. Partea care invoca forta majora are obligatia de a informa 1n scris cealalta parte n legatura cu
noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si trebuie sd prezinte documente care sa
confirme situatia respectiva.

8.3. Daca situatia de fortd majord se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera
reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte partii, de catre partea interesata.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.



9.3. Daca confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considerd primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X. LITIGII

10.1. Orice disputa 1intre partile prezentului contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil,
in caz contrar urmand a se solutiona de cétre instanta de judecata competenta.

XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirma ca a luat cunostinta despre toate
conditiile impuse de concedent asa cum rezultd acestea din prezentul contract si le accepta fara
obiectiuni.

11.2. Pe toata durata prezentului contract, imobilul concesionat ramane in proprietatea publicd a
comunei Orlat.

11.3. Prezentul contract inceteaza de drept, fard punerea in Intarziere si fara interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, dacd oricare dintre parti va intra in
procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare.

11.4. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional semnat de
ambele parti si doar cu acordul concedentului - Consiliul Local.

12. Prelucrarea datelor cu caracter personal

12.1. — Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile 1n vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

12.2. — Partile sunt constiente de faptul cd normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica
oricarui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana si oricdrei persoane care
prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeana sau care
le furnizeaza servicii. Prin urmare, Partile confirma respectarea deplina a urmatoarelor prevederi,
inclusiv dar fard a se limita la:

-capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferul
informatiilor personale

- indeplinirea tuturor Indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu Regulamentul
679/2016.

12.3. — Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au
incheiat, acesta fiind baza legald a prelucrarii orice prelucrare suplimentard sau in alt scop face
obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada de
stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitatd la perioada corespondenta
realizarii obiectului principal al contractului.

Pezentul contract de concesiune a fost incheiat azi..........cccccuevveeieennenn. in 2 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Comuna Orlat e



Anexa nr. 3 la HCL . nr. 19/2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. Informatii generale privind concedentul

Comuna Orlat, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Orlat, Str.Avram lancu
nr.202, judetul Sibiu, reprezentata prin Gata Aurel- Primarul comunei Orlat, avand CIF 4240952,
(0] 1155 1) GO deschis la Trezoreria Saliste

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

Concesionarea imobilului format din doua corpuri ( C1 avand suprafata construitda de 398 mp cu
regim de inaltime S+P+E+M si C2 avand suprafata construitd de 245 mp cu regim de inaltime P)
si terenul aferent In suprafatd de 1.845 mp ( 5 locuri de parcare si alei pietonale), situat in Comuna
Orlat , str. Granicerilor, nr. 194 judetul Sibiu, inscris in CF 104971 Orlat, se realizeaza pe o
perioada de 49 ani, prin licitatie publica, iIncepand cu suma de 14.613,26 Lei/an.(redeventa anuala).

Licitatia se inifiaza prin publicarea unui anung de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina
de internet www.comunaorlat.ro

Persoana interesatad poate intra in posesia caietului de sarcini personal , prin ridicarea de la
sediul Primariei Comunei Orlat din Comuna Orlat, str. Avram lancu , nr. 202, judetul Sibiu.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire,
iar concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si farda ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitdri. Fard a aduce atingere acestor prevederi, concedentul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoancle interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin trei oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin trei
oferte valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua licitatie, cu respectarea
prezentei procedurii.

In cazul organizarii unei noi licitatii prezenta procedura este valabild in situatia in care a
fost depusa cel putin trei oferte valabile.

3. Caietul de sarcini este anexa la prezenta documentatie
4, Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentatii de atribuire.



Ofertele se redacteazd in limba roména si se depun la sediul Primariei comunei Orlat,
respectiv in Comuna Orlat, strada Avram lancu, nr. 202, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se Inregistreaza la registratura institutiei , in ordinea primirii lor, si In registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui s contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

- copie certificat Inregistrare fiscala;

- copie statut;

- copie certificat inmatriculare;

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor si contributiilor de asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare iIn Romania sau In tard in care este
stabilit;

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor catre bugetul local de la sediul societatii;

- nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care se afla in litigiu
cu Comuna Orlat, Consiliul local Orlat, Primarul Comunei Orlat si/sau au avut incheiate contracte
cu Comuna Orlat si care au fost incetate/reziliate pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale;

c¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( copie chitantd plataa
contravaloare caiet sarcini )

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

Fiecare participant depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, termenul de valabilitate
al ofertei fiind de minimum 90 de zile.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul Primariei comunei Orlat si
pand la data-limitd pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii, respectiv pana la data de

,ora .

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigiatoare, precum si ponderea lor;

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:
a. cel mai mare nivel al redeventei — pondere de 40%;

b. capacitatea economico - financiara a ofertantilor — pondere de 10%.
c. protectia mediului inconjurator — pondere de 10%;

d. modul de abordare a activitatii de furnizare de servicii de pregatire profesionala 40%;



Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
Cel mai mare nivel al redeventei 40 pct
Capacitatea economico-financiara a 10 pct
ofertantilor

Protectia mediului Tnconjurator 10 pct

Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Modul de abordare a activitatii de furnizare de 40 pct
servicii de pregatire profesionald
Total 100 pct

1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,,cel mai mare nivel al redeventei ” se acorda astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicatd a ofertei se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv
b) pentru alta valoare (mai mica) punctajul se acorda astfel:
Punctaj = valoarea oferitda / valoarea cea mai ridicatd oferita in licitatie X punctaj maxim
alocat.
2. Punctajul pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicatda a cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv
b)pentru altd valoare (mai micd) punctajul se acorda astfel:
Punctaj = valoarea cifrei de afaceri/ valoarea cea mai ridicatd oferitd in licitatie x punctaj
maxim alocat.
3. Punctajul pentru protectia mediului inconjurator se acorda in cazul in care pentru activitatea
desfasuratd ofertantul dovedeste ca va implementa masuri pentru gestiunea deseurilor.
4. Punctajul pentru Modul de abordare a activitatii de furnizare de servicii de pregatire
profesionala se acorda astfel:
-Pentru prezentarea completd a modului de abordare a activitdtii de furnizare de servicii de
pregatire profesionala cu toate aspectele prevazute in caietul de sarcini— 40 puncte
-Pentru prezentarea partiala a modului de abordare a activitatii de furnizare de servicii de
pregatire profesionala cu toate aspectele prevazute in caietul de sarcini— 20 puncte
-Pentru neprezentarea modului de abordare a activitatii de furnizare de servicii de pregatire
profesionala cu toate aspectele prevazute in caietul de sarcini — 0 puncte

6. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii se regasesc in contractul

cadru de concesiune, anexa la prezenta documentatie.




8. Garantii si taxe de participare

8.1 Garantia de participare: 14.000 lei. Modalitatea de constituire a garantiei de participare:
achitare cu ordin de plata in contul: ..................... deschis la Trezoreria Séliste sau Plata in
numerar la casieria Primariei comunei Orlat.

8.2. Se percepe o taxa de participare in valoare de 1.000 lei. Taxa de participare nu se
returneaza; ea se face venit la bugetul local al comunei Orlat.

Taxa de participare poate fi platita la casieria Primariei Comunei Orlat sau in contul
................................ deschis la Saliste

Modalitatea de restituire a garantiei de participare: Garantia de participare se va restitui
ofertantilor declarati necastigatori in maximum 3 zile lucratoare de la data atribuirii contractului de
concesiune, pe baza unei cereri adresate in acest sens de catre concesionar, iar pentru oferatantul
declarat castigator garantia de participare se va trasfera in contul aferent redeventei datorate pentru
primul an de contract.



