PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Lucrare:

CONSTRUIRE SALA DE EVENIMENTE CU
SPATII DE CAZARE TEMPORARA

Amplasament:

LOC.ORLAT, STR.NOUA, NR.761, JUD.SIBIU

Beneficiar:

MARIAN ARON

1/6



TITLU PROIECT :

BENEFICIAR:

PROIECTANT:

PROIECT NR. :

Faza :

CONSTRUIRE SALA DE EVENIMENTE CU SPATII DE CAZARE

FOAIE DE CAPAT

TEMPORARA

MARIAN ARON

S.C. MARIART PROIECT S.R.L.
Poplaca, nr.779, jud. Sibiu

26/2019

PUD

SIBIU
Februiarie, 2019

2/6



MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Denumire lucrare: CONSTRUIRE SALA DE EVENIMENTE CU SPATII DE CAZARE
TEMPORARA 5
LOC.ORLAT, STR.NOUA, NR.761, JUD.SIBIU

Faza P.U.D.

Beneficiar: MARIAN ARON

Proiectant: S.C. MARIART PROIECT S.R.L.

Poplaca, nr.779, jud. Sibiu

Urbanism: urb. Micioiu Gabriela
urb. Ciontea loana Adina

Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect construirea unei pensiuni agroturistice pe
parcela identificata prin :
- CF nr. 100462 Orlat
Nr. Top 160/6 - 720 mp,
Proprietar - MARIAN ARON

Terenul este situat in intravilanul comunei Orlat conform PUG aprobat prin HCL
60/2015.
Necesitatea intocmirii planului urbanistic de detaliu pentru terenul mentionat mai
sus a rezultat din urmatoarele considerente:
- dorinta beneficiarului de a construi si amenaja pe terenul in suprafata de 720 mp
urmatoarele obiective:
- CASA DE LOCUIT, Dp+P - constructie existenta, se mentine
- Sala evenimente cu spatii de cazare temporara, P+M;
- stabilirea regimului de aliniere al constructiilor propuse;
- stabilirea dimensiunilor in plan a constructiilor, integrarea si corelarea
constructiilor cu cele invecinate existente;
- echiparea cu utilitati edilitare.

2. INCADRARE IN ZONA
Concluzii din documentatii deja elaborate :

Teritoriul administrativ al localitatii ORLAT este reprezentat de o zona de contact a
depresiunii cu muntele unde se desfasoara relieful colinar, dezvoltat pe roci consolidate cu
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o alternanta de conglomerate, marne, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri. Alcatuirea si
gruparea formelor de relief variat, de terasa si montan respectiv dealurile submontane din
zona localitatii ORLAT, precum si asezarea depresiunii sub flancul nordic al Muntilor
Fagaras si Lotrului, au influentat in mod evident intregul complex geografic al mediului
natural.
Formele de relief reprezentative pentru aceasta locatie sunt reprezentate de relieful de
terasa, colinar si de versant. Relieful colinar este cuprins intre 350 si 425 m, dispus de la
nord la sud, in trepte ce corespund in general marilor etape de evolutie a depresiunii.
Modul de distribuire a formelor de relief, fragmentarea, la care se adauga, natura friabila a
rocilor, se reflecta in tipurile variate de soluri formate in climatul din zona.

Terenul are folosinta actuala de teren pentru constructii cu regim de inaltime P+M.

3. SITUATIA EXISTENTA
Conform prevederilor P.U.G. Comuna ORLAT zona este cuprinsa in intravilan
amplasat in partea centrala a localitatii.
Accesul la parcela studiata se face direct din strada Noua.
Terenul studiat este marginit dupa cum urmeaza :
la nord : strada Noua;
la est : teren proprietate privata cu locuinta individuala;
- lasud : strada Noua;
la vest : teren proprietate privata cu locuinta individual;
Bilant teritorial existent :

1. Zona de constructii 123.00 mp,
2. Carosabil/zone pavate 159.00 mp,
3. Zona verde 438.00 mp.

Coeficientii de ocupare a terenului se prezinta astfel:

Existent :

P.O.T. 17,08 %
Existent : C.U.

T. 0.24

Seismicitatea zonei

Normativul P100-1/2013 incadreaza amplasamentul in zona seismica avand ag=0,20g
si perioada de colt Tc=0,7sec.

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este de -0,9m fatd de cota terenului
natural neacoperit.

Echipare edilitara:

Cai de comunicatie:

Zona studiata este accesibila din strada Noua

Alimentare cu apa si canalizare - situatia existenta

Exista retele de apa si canalizare.

Alimentarea cu gaze naturale

Exista retele de gaze naturale in zona amplasamentului propus

Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul este afectat de retele de transport energie electrica, respectiv LEA
20Kv. si LEA 0,4jt.

Telefonizare

Pe amplasament se gasesc instalatii de telecomunicatii.

Retea de televiziune in cablu

Pe amplasament exista retea de televiziune in cablu.
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4. REGLEMENTARI

Criteriile principale de organizare arhitectural - urbanistica au fost urmatoarele:

-asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru noile constructii
stabilite prin tema de proiectare;

-asigurarea orientarilor corecte fata de punctele cardinale;

-organizarea circulatiilor carosabile si pietonale la nivelul zonei si legatura lor cu
celelalte zone functionale ale localitatii;

-asigurarea acceselor adecvate la incinta studiata;

-stabilirea obiectivelor de utilitate publicd, a terenurilor si retelelor tehnico -
utilitare in domeniu privat;

-integrarea si armonizarea cadrului construit cu cel natural existent

In conformitate cu elementele de temi stabilite cu beneficiarul astfel incat acestea
sa utilizeze in mod echilibrat particularitatile configuratiei terenului in suprafatd de 3690
mp se propune construirea urmatoarelor obiective:

- CASA DE LOCUIT cu regim de inaltime Dp+P avand urmatoarele caracteristici :

Suprafata construita : 123 mp
Suprafata desfasurata : 174 mp
Inaltime la coama : 6,20 m

Distantele constructiei fata de limitele de proprietate :
-nordica : 0,00 m;
-estica: 6,11m;
-sudica :  31,17m;
-vestica : 0,00 m

- sala evenimente cu spatii de cazare temporara cu regim de fnaltime P+M
avand urmatoarele caracteristici :

Dimensiuni in plan : 10 x 15m
Suprafata construita : 150 mp
Suprafata desfasurata : 300 mp
Tnaltime la atic : 8.00 m

Distantele constructiei fata de limitele de proprietate :
-nordica : 38,92 m;
-estica: 3,86 m;
-sudica :  5,00m;
-vestica : 0,90 m

- Circulatii pietonale si carosabile, platforma depozitare gunoi menajer ;
Pavajele circulatiilor pietonale si carosabile se vor executa dale ecologice nierbate.
Deseurile menajere vor fi colectate conform regulamentului de salubrizare, in
recipiente omologate, apoi transportate cu autovehicule adecvate la rampa ecologica.
Indici urbanistici: 7 7 ;
} INDICE | EXISTENT - REZULTAT i
POT % - 17,08 37,90
cuT . 024 | 045 ;
I i)
Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori
maxime privind procentul de ocupare a terenului (POT):
POT MAX PROPUS = 40%
CUT MAX PROPUS = 0.80
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Accesul la parcela se va face direct din strada Noua prin intermediul unui acces cu
latime de 3,86m.

Dupa terminarea lucrarilor se vor reface zonele afectate de lucrari si se vor amenaja
spatii verzi. Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creaza
umbriri defavorabile catre vecini.

Echipare edilitara

Cai de comunicatie:

Zona studiata este accesibila din strada Noua

Alimentare cu apa si canalizare - situatia existenta

Exista retele de apa si canalizare.

Alimentarea cu gaze naturale

Exista retele de gaze naturale in zonda amplasamentului propus

Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul este afectat de retele de transport energie electrica, respectiv LEA 20Kv. si
LEA 0,4jt.

Telefonizare

Pe amplasament se gasesc instalatii de telecomunicatii.

Retea de televiziune in cablu

Pe amplasament exista retea de televiziune in cablu.

Protectia mediului

Prezenta lucrare asigura toate conditiile pentru eliminarea riscului poludrii asupra
mediului datorate constructiilor propuse sau functiunilor acestora .

Lucrarile preconizate vor respecta conditiile de igiend a mediului si prin refacerea
zonelor afectate de lucrari si a relatiei armonioase intre cadrul natural si construit.

5. CONCLUZII:

La amplasarea constructiei s-a avut in vedere orientarea spatiilor fata de punctele
cardinale, in asa fel incat toate functiunile unde isi desfasoara activitatea oamenii sa
beneficieze de insorire si ventilatie naturala.

Toate spatiile vor asigura conditiile decente de utilizare, fiind dotate cu toate
utilitatile : curent electric, apa - canal, iar dimensionarea incaperilor se va incadra in
standardele actuale conform legislatiei specifice in vigoare.

Anterior stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor, a restrictiilor ce se
impun, au fost facute analize si propuneri referitoare la:

-analiza situatiei existente si adecvarea elementelor temei de proiectare la
acestea.

-analiza circulatiei existente si posibilitatea de dezvoltare a acesteia,

-analiza echiparii tehnico - edilitare.

-compatibilizarea functiunilor propuse cu cadrul_construit si natural existent.

intocmit,
Ciontea loana Adina

5 e Verificat,
/" Urb. Gabriela MICIOIU

-
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~ TEREN STUDIAT PRIN P.U.D.
~ DOMENIUL PUBLIC - STRADA NOUA _’
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| ICARACTERUL ZONEI:

~ CARACTERUL ACTUAL

| - FUNCTIUNI PROPUSE - ACTIVITATITURISTICE

.+ |- C.U.T. MAXIM PROPUS = 0,80

" |- H. MAX. LACOAMA = 12.00 MDE LAC.T.A

® - INCINTA SE VARACORDA LA RETELELE PUBLICE DE ELECTRICITATE,
~ IAPA, CANALIZARE MENAJERA, CANALIZARE PLUVIATA

- Teren cu destinatie curti constructii situate in intravilanul comunei Orlat,
zona de locuinte cu functiouni complementare.

CARACTERUL PROPUS

- Spatii rurale destinate dezvoltarii de noi activitati economice de tip
turistic.

- Organizarea rurala include spatiile de acces / parcare / servicii.

- Cladirile sunt dispuse in retragere fata de aliniament, in regim de
construire deschis, au regim de inaltime variabil, functie de specificul
rogramului turistic

INDICI CONSTRUCTIVI:

- P.O.T. MAXIM PROPUS =40 %

- REGIM MAXIM DE INALTIME = P+M
- H. MAX. LA STREASINA = 8.00 M DE LA C.T.A

- APELE PLUVIALE SE VOR DEVERSA IN INCINTA PROPRIE

~ PARCAJE AUTO:

. | LOCURI DE PARCARE AUTO

| |- PLATFORMELE DE PARCARE SE POT AMENJA LA ALINIAMENT

- LOCURI PARCARE BICICLETE

SPATII VERZ]:

- MIN 15% DIN SUPRAFATATOTALA A TERENULUI

- SPATIILE VERZI VOR CUPRINDE GAZON+DALE INIERBATE PENTRU
LOCURILE DE PARCARE

- IN INCINTA SE VOR PREVEDEA ARBORI

- VEGETATIA VAFI JOASA, MEDIE SI INALTA

- IN CADRUL PLATFORMELOR DE PARCARE SE VOR INTEGRA ARBORI
- MINIMUM UNUL LA 4 LOCURI

IMPREJMUIRI

| PERMITE VIZIBILITATEA IN AMBELE DIRECTII S| PATRUNDEREA
. VEGETATIEI /

' |- PORTILE IMPREJMUIRILOR SITUATE |

- IMPREJMUIREA SPRE SPATIUL PUBLIC VAAVEA UN SOCLU OPAC CU
INALTIMEA MAXIMA DE 60 cm SI O PARTE TRANSPARTENTA,
REALIZATADIN GIRLAJ METALIC SAU INTR-UN SISTEM SIMILAR CARE

- INALTIMEA MAXIMA A IMPREJMUIRILOR VAFI DE 2. 60 M
- INPREJMUIRILE VOR PUTEA FI DUBLATE DE_GAR

- IMPREJMUIRILE SPRE PARCELEL VECINE ’3’,
INALTIME SI VOR FI DE TIP TRANSPARE

DESCHIDE FATAA AFECTA SPATIUL PUB
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Suprafata teren: 720mp

PROPRIETAR: MARIAN ARON

NR.PARCELA 160/6

EXTRAS CARTE FUNCIARA: 100462

P.O.T. existent: 17,08 %

C.U.T. existent: 0,24

P.O.T. rezultat: 37,90 % propus 40.00 %
C.U.T. rezultat: 0,45 propus 0,80
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